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LEI N° 2.030/2019, de 3 de abril de 2019.

Dispée sobre o Zoneamento e Uso de
Ocupagdo do Solo do municipio de Céu
Azul, constante do Plano Diretor do
Municipio de Céu Azul e da outras
providéncias.

O Poder Legislativo Municipal de Céu Azul, Estado do Parana, aprovou e eu Prefeito
Municipal, sanciono a seguinte Lei:

“

TITULO |
Das Disposicoes Preliminares

Art. 1° Esta Lei dispde sobre parametros de utilizagéo e edificagbes do solo do Municipio de
Céu Azul, de forma a garantir o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da cidade,
garantindo o bem-estar de seus habitantes e um meio ambiente ecologicamente equilibrado,
conforme disposto na Constituigéo Federal, na Lei n°. 10.257/01, de 10 de julho de 2001,
mais conhecida como Estatuto da Cidade e em conformidade com a Lei do Plano Diretor de
Ceu Azul.

CAPITULO |
Dos Objetivos

Art. 2° A presente lei tem como objetivos:

I- Ordenar a ocupacao do territério municipal de forma a garantir sua qualidade paisagistica
e urbanistica, preservando seus bens socio-ambientais;

ll- Promover o acesso equitativo a moradia urbana e rural, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura basica, ao transporte, aos equipamentos comunitarios, aos servigos
publicos, ao trabalho e ao lazer;

[l- Delimitar areas para usos incémodos para a coletividade tais como Industrias;

IV-Garantir que o parcelamento do solo urbano atenda ao aumento populacional, visando a
continuidade da malha urbana, evitando-se a formacdo de vazios e propondo o
adensamento adequado as condi¢gbes geomorfolégicas das diferentes areas que
compdem o territério do Municipio;

V- Priorizar a implantagdo de habitagdo de interesse social onde ja exista infraestrutura
urbana e acesso aos equipamentos comunitarios;

VI-Promover o adensamento populacional, quando possivel, em areas bem servidas por
equipamentos urbanos e comunitarios;

VII-Coibir a fragmentagdo do territorio e a ampliagdo desnecesséaria das redes de
infraestrutura basica;

VIll-Garantir a participagdo da populagdo nas etapas de elaboragdo e revisdo do
planejamento do uso e da ocupagéo do solo do municipio.

CAPITULO Il
Das Definigdes

Art. 3° Para efeito de aplicagéo da presente Lei sdo adotadas as seguintes defini¢des:
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I Coeficiente de Aproveitamento: Valor que se deve multiplicar pela area do terreno
para se obter a area maxima a construir, variavel para cada zona;

. Taxa de ocupacgdo: Proporgéo entre a area méaxima da edificacéo projetada sobre o
lote e a area desse mesmo lote, multiplicada por 100 (cem);

Il Taxa de Permeabilidade: Proporgéo entre a drea ndo pavimentada do lote e a area
total do lote, multiplicada por 100 (cem);

EX: COEFICIENTE 1,4
TERRENO ORIGIHAL 1,0 0,4

— —— TAXADE OCUPAGAO

TAXA DE PERMEABILUDADE

-~ TAXADE OCUPAGAO

Fig.01 — Exemplo de calculo do coeficiente  Fig. 02 — Exemplo de Taxa de
de Aproveitamento Ocupagéo e Taxa de
Permeabilidade

V. Area Computavel: area a ser considerada no calculo do coeficiente de
aproveitamento do terreno;

V. Area Construida: soma da area de todos os pavimentos de uma edificacéo,
calculada pelo seu perimetro externo;

VI. Area Ndo Computavel: area construida que ndo é considerada no calculo do
coeficiente de aproveitamento;

VIl. Namero de Pavimentos: Altura maxima que uma edificacdo pode ter numa

determinada zona, altura essa medida em pavimentos, contados a partir do pavimento de
acesso principal;

VIIl.  Lote Minimo: fracdo ou parcela pela qual a &rea total da propriedade deve ser
dividida, com vistas a obter o nimero maximo de lotes ou fracbes ideais aplicaveis para a
mesma;

IX. Recuo Frontal: menor distancia estabelecida entre a edificagéo e a divisa entre a
propriedade privada e o espaco publico;

X. Recuo Posterior: menor distancia estabelecida entre a edificacéo e a divisa do
fundo do lote.

Xl Recuo Lateral: € a menor distancia estabelecida entre a construcéo e a divisa lateral
do lote — que visa garantir iluminagéo e ventilagdo adequadas — e pode ser diferenciada
para cada uma das laterais, dependendo do tipo de edificagéo em questao;

XIl.  Recuo Entre Edificagdes: & a distancia minima exigida entre uma edificagéo e outra
dentro do lote;
Xlll. Testada: largura do lote voltada para a via publica.

§ 2° Quanto aos Usos do Solo Urbano;,

|. Uso Permitido: Uso adequado as zonas, sem restrigdes;
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Il. Uso Permissivel: Uso passivel de ser admitido nas zonas, a critério do oérgéo
responsavel da Prefeitura, ouvido o parecer do Conselho Municipal de Planejamento Urbano
e orgéos locais e estaduais de apoio técnico.
lll. Uso Proibido: Uso inadequado as zonas;

§ 3° Quanto as Zonas, segundo o uso predominante;

a) Zonas Residenciais: areas destinadas predominantemente ao uso residencial,
unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar, coletivo, geminado e em série, onde os outros usos
permitidos efou permissiveis devem ser considerados como acessoérios, de apoio ou
complementagdo ao uso residencial;

b) Zonas Comerciais e de Servigos: areas onde se concentram, predominantemente,
atividades comerciais e de prestacdo de servigos, especializados ou néo, onde os demais
usos permitidos e/ou permissiveis sdo considerados complementares ao uso predominante;
c) Zonas Industriais: areas estrategicamente dispostas de forma a concentrar as
atividades industriais, sem o prejuizo da qualidade de vida dos habitantes e da preservacao
dos recursos ambientais;

d) Zonas de Preservacdo Permanente: areas destinadas a protegido do Patriménio
Cultural, Paisagistico, Arqueoldgico, Arquiteténico e Ambiental com possibilidade de uso
para lazer publico, ouvido o parecer dos 6rgdos municipais e estaduais competentes.

§ 4° Quanto as Atividades;
a) Habitagao:

|. Unifamiliar: edificag@o destinada a servir de moradia a uma s6 familia;

[I. Bifamiliar: ocupagéo com duas habitagdes unifamiliares no lote;

[Il. Multifamiliar: edificacdo destinada a servir de moradia com unidades autdnomas,
superpostas (prédio de apartamentos);

|V. Coletiva: edificagdo destinada a moradia de um grupo de pessoas, como pensoes,
asilos, internatos e similares;

V. Geminada: edificagéo destinada a servir de moradia a mais de uma familia, em unidades
autébnomas contiguas horizontais, com uma parede comum;

VI. Em Série: edificacfes destinadas a moradias auténomas posicionadas paralelamente ou
transversalmente a logradouros publicos, dentro de um mesmo lote, em regime de
condominio, em namero igual ou inferior a 20 unidades;

b) Comércio: Atividade pela qual fica caracterizada uma relagédo de troca, visando um
lucro e estabelecendo-se a circulagédo de mercadorias.

c) Servigo: Atividade remunerada ou ndo, pela qual fica caracterizado o préstimo de
mé&o-de-obra, ou assisténcia de ordem técnica, intelectual e espiritual.

d) IndGstria: Atividade na qual se da a transformacgdo da matéria-prima em bens de
producdo ou de consumo.

e) Agricultura de Hortifrutigranjeiros: Atividade pela qual se utiliza a fertilidade do

solo para a producado de plantas, € para as necessidades do proprio agricultor ou com vistas
de mercado.

f) Lazer Publico ou Privado: Atividade pela quais as pessoas exercem o direito ao
descanso, ao encontro com outras pessoas e ao divertimento, seja em espacos criados,
mantido e regulamentado pelo poder publico, seja em espacos privados.

§ 5° Quanto ao Zoneamento Rural é a classificagdo do uso potencial do solo da area
Rural do Municipio em zonas, de acordo com suas condiges naturais. Entende-se por uso

a destinac&o dada a qualquer parcela do solo municipal para atividades, silvoagropecuarias
Pagina 5 de 32
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ou ndo, conforme se harmonizem, sejam toleraveis e ndo conflte com a utilizagao
determinada pela presente lei.

§ 6° Quanto ao parcelamento do solo;

a) Loteamento: é a subdivisio de glebas em lotes destinados & edificagdo, com
abertura de novos arruamentos, de logradouros publicos ou prolongamentos, modificacoes
ou ampliagdo das vias existentes;

b) Arruamento: é qualquer logradouro publico destinado & circulagdo ef/ou utilizagao
publica,
c) Desmembramento: é a subdivisdo de gleba em parcelas menores com o

aproveitamento da infraestrutura existente, sem a abertura, prolongamento ou modificacdo
de arruamentos, sendo que as parcelas resultantes deveréo ter necessariamente acesso
direto aos logradouros publicos existentes;

d) Fracionamento ou subdivisdo: é a subdivisdo de lotes em duas ou mais fragtes
menores com ou sem a necessidade de abertura de travessa para acesso das novas
parcelas, respeitadas as dimensoes minimas de lotes definidas por esta lei.

e) Remembramento: é a juncdo de dois ou mais lotes contiguos, para formarem
apenas um imovel.

§ 7° Quanto aos termos gerais;

a) Alvara de Construgdo: Documento expedido pela Prefeitura que autoriza a
execucio de obras sujeita a sua fiscalizacgéo;
b) Alvara de Localizagdo e Funcionamento: Documento expedido pela Prefeitura que

autoriza o funcionamento de uma determinada atividade, sujeita a regulamentagéo por esta
Lei;

c) Ampliagdo ou Reforma em Edificagdes: obra destinada a benfeitorias de
edificagbes ja existentes, sujeita também a regulamentagéo pelo Codigo de Obras do
Municipio;

d) Baldrame: Viga de concreto ou madeira que corre sobre fundagdes ou pilares para
apoiar o assoalho;

e) Equipamentos Comunitarios: S&o os equipamentos publicos de educacao, cultura,
saude, lazer, seguranga e assisténcia social;

f) Equipamentos Urbanos: Sdo os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
energia elétrica, coleta de &gua pluvial, coleta de esgoto, rede telefonica e de gas
canalizado;

g) Fundacdes: Parte da construgéo destinada a distribuir as cargas sobre o terreno;

h) Faixa de Preservagdo de Curso D’agua: Faixa paralela, de dimensé&o variavel
proporcional & largura do curso d’agua a proteger, medida a partir da sua margem e
perpendicular a esta, destinada a preservar as espécies vegetal e animal desse meio, e
evitar a erosdo; sendo esta faixa regulamentada pelas leis Federal, Estadual e Municipal
relativas a matéria:

i) Regime Urbanistico: Conjunto de medidas relativas a uma determinada zona que
estabelecem a forma de ocupacéo e disposigéo das edificacbes em relagéo ao lote, arua e
entorno;

i Subsolo: Pavimento abaixo do nivel de acesso principal, pelo passeio fronteirico a
divisa do lote da edificacdo, e cuja altura do pé-direito seja até 1,20m (um metro e vinte
centimetros) acima desse mesmo referencial,
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TiTULO Il
Do Zoneamento

Art. 4° A Divisdo Territorial de Céu Azul visa agrupar areas, que devido a suas
peculiaridades constituem sub-unidades dentro da area municipal.

Art. 5° As Zonas e Eixos da area urbana, delimitados no Anexo IV desta Lei, sio
denominadas da seguinte maneira:

l. Zona Central (ZC)

Il.Zona Residencial (ZR)

[l.I Zona Residencial | (ZR1)

[I.Il Zona Residencial Il (ZR2)

lll.Zona de Comércio e Servigo (ZCS)
IV.Zona Industrial

IV.l Zona Industrial | (ZI1)

IV.Il Zona Industrial 1l (ZI12)

IV.Il Zona Industrial Ill (Z13)

V. Zona de Protegdo Ambiental (ZPA)

VI. Zonas Especiais (ZE)

VII. Zona Especial das Vilas Rurais (ZEVR)
VIIl. Zona de Expansédo Urbana

VIl.I Zona de Ocupagéo Prioritaria | (ZOP1)
VII.II Zona de Ocupacéo Prioritaria Il (ZOP2)
VII.III Zona de Expansdo de Comércio e Servigo (ZECS)
IX. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

SECAO |
Da Zona Central

Art. 6° A Zona Central abrange uma area consolidada e central, sendo a principal
localizag&o do comércio e servigo local, equipamentos publicos e governamentais, contando
também com usos habitacionais e misto. Possui baixa concentragdo de lotes néo edificados
e & bem servida de infraestrutura.

§ 1° Os parametros de uso e ocupacao definidos para esta zona possibilitam sua definigdo
como uma zona de atividades mistas, que garanta a permanéncia do uso habitacional
predominante, permitindo média densidade populacional e construtiva.

§ 2° Os parametros de ocupagéo do solo para esta zona s&o definidos no ANEXO Il desta
Lei.

§ 3° Os paréametros de uso do solo - atividades permitidas, permissiveis e proibidas — para
esta zona estéo listadas no ANEXO Il desta Lei.

SECAOII
Da Zona Residencial

Art. 7° As Zonas Residenciais sdo areas com uso predominantemente residencial,
caracterizadas pela necessidade de complementagdo da infraestrutura urbana. Possuem
concentracdo de lotes vazios, conjuntos habitacionais municipais e algumas habitagbes
precarias.
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§ 1° Os parametros de uso e ocupacéo definidos para esta zona possibilitam sua definigéo
como uma zona de atividades mistas n&do-incébmodas ao uso habitacional predominante,
com baixa e média densidade populacional e construtiva.

§ 2° Os parametros de ocupacéo do solo para esta zona séo definidos no ANEXO |ll desta
Lei.

§ 3? Os parametros de uso do solo - atividades permitidas, permissiveis e proibidas — para
esta zona estfo listadas no ANEXO Il desta Lei.

§ 4° As Zonas Residenciais subdividem-se em:

| — Zona Residencial I: Predominantemente residencial, com baixa e média densidades,
inseridas no distrito-sede;

Il = Zona Residencial II: Predominantemente residencial, com baixa e média densidades,
destinada aos loteamentos futuros a serem implantados nas areas vazias do distrito-sede e
nas Zonas de Ocupacéo Prioritaria, conforme sejam liberadas;

SECAO Il
Da Zona de Comércio e Servigo

Art. 8° A Zona de Comércio e Servigo é caracterizada pela concentragdo de atividades
comerciais e de servigo localizadas junto & marginal rodoviaria. S&o usos
predominantemente n&o impactantes nem incémodos, permitindo a conciliagdo com o uso
residencial.

§ 1° Os parametros de uso e ocupacéo definidos para esta zona possibilitam sua definigéo
como uma zona de atividades comerciais e de servigcos de porte local, regional e setorial,
que permita a permanéncia do uso habitacional.

§ 2° Os parametros de ocupacéo do solo para esta Zona sdo definidos no ANEXO Ill desta
Lei.

§ 3° Os parametros de uso do solo - atividades permitidas, permissiveis e proibidas — para
esta Zona estao listadas no ANEXO Il desta Lei.

§ 4° As atividades existentes com alvard de funcionamento regulares que nZo se
enquadrarem nos usos permitidos para esta Zona serdo mantidas, n&o se concedendo, no
entanto, alvaras de funcionamento para novos empreendimentos.

SECAO IV
Da Zona Industrial

Art. 9° A Zona Industrial abrange areas com atividades industriais de diversos portes,
abrangendo tambem usos de comercio e servico mais incémodos, ndo permitindo o uso
residencial.

§ 1° Os parametros de ocupacéo do solo para esta zona sdo definidos no ANEXO Il desta
Lei.

§ 2° Os parametros de uso do solo - atividades permitidas, permissiveis e proibidas — para
esta zona estéo listadas no ANEXO [l desta Lei.
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§ 3° As Zonas Industriais subdividem-se em:

I — Zona Industrial I: Caracteriza-se pela presenca de indlstrias mais préximas das areas
residenciais, devendo abranger industrias de pequeno porte e baixo impacto ambiental,
compativeis com atividades urbanas de uso diversificado.

a. As atividades industriais incébmodas serdo permitidas nesta zona, podendo estar
sujeitas a medidas mitigadoras propostas pelo Conselho do Desenvolvimento Econdmico de
Céu Azul;

b. Também serdo permitidas nesta zona atividades de comércio e servico de médio e
grande porte;

| — Zona Industrial Il: Area exclusivamente industrial de médio e grande porte localizada
predominantemente junto a marginal da rodovia BR-277, possuindo facilidade de logistica e
escoamento da produgdo. Abrange atividades potencialmente poluentes, mas nao
perigosas.

Nesta zona permitem-se atividades que possam gerar incomodidade e nocividade, sujeitas
as normas especificas e condicionadas a alvara de licenga do 6rgdo municipal do meio
ambiente e Estudo de Impacto de Vizinhanga, se o Municipio achar necessario.

| — Zona Industrial I1l: Area exclusivamente industrial de grande porte, localizada as margens
do perimetro urbano, distante das areas residenciais, principalmente nos distritos industriais.

a. Nesta zona permitem-se atividades que possam gerar incomodidade, nocividade e
periculosidade, sujeitas as normas especificas e condicionadas a alvara de licenca do 6rgéo
municipal do meio ambiente e Estudo de Impacto de Vizinhanca, se o Municipio achar
necessario.

h. Os parametros de uso e ocupacgdo do solo definidos para esta Zona possibilitam sua
definicdo como de usos incdémodos, nocivos e/ou perigosos, de alta densidade construtiva e
néo residencial e sdo especificados nos ANEXOS Il e lll desta Lei.

SECAO V
Da Zona de Prote¢cao Ambiental

Art. 10. A Zona de Protegdo Ambiental corresponde as areas estabelecidas como unidade
de conservacgdo, faixas ao longo dos cursos d’agua e em torno das nascentes, sejam elas
intermitentes ou néo, e reservas nativas.

§ 1° Entende-se por Areas de Preservagdo Permanente — APP, area protegida nos termos
dos artigos 2° e 3° da Lei 4.771/65, coberta ou n&o por vegetacdo nativa, com a fungéo
ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a
biodiversidade.

§ 2° Os parametros de uso e ocupacgao do solo definidos para esta zona possibilitam sua
definigdo como um local de preservagdo ambiental, ndo parcelavel e ndo ocupavel.

§ 3° Admitem-se apenas edificagdes que se destinem estritamente ao apoio as funcdes dos

parques e reservas florestais, cuja localizagdo nao invada as areas minimas em torno de
cursos d’aguas e nascentes.
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Art. 11. A supressdo de vegetacdo nas Zonas de Protecdo Ambiental dependera de
autorizacdo do Conselho de Gestéo do Plano Diretor de Céu Azul, mediante anuéncia previa
do 6rgéo ambiental estadual competente, fundamentada em parecer técnico.

Art. 12. Compreendem também na area rural as Areas de Preservagdo Permanente e as
Reservas Legais municipais. Para efeitos desta Lei, entende-se por Areas de Preservacéo
Permanente — APP e Reserva Legal, areas protegidas nos termos da Lei que instituiu o
Cddigo Florestal Brasileiro, e que devem respeitar suas determinagdes.

SECAOQ VI
Das Zonas Especiais

Art. 13. Zonas destinadas a abrigar padrées urbanisticos especificos em areas onde haja a
presenga de atividades, usos ou funcdes urbanas de carater excepcional, ndo enquadraveis
nas demais zonas, dividem-se em:

| — ZE1: Cemitério Municipal de Céu Azul
[l — ZE2: Carmelo Cristo Rei

§ 1° Devido as caracteristicas da atividade desta instituicdo religiosa, fica vedada a
construgcéo de edificagbes com mais de dois pavimentos nos lotes circunvizinhos a
instituicdo.
SECAO VII
Das Zonas Especiais das Vilas Rurais

Art. 14. A Zona Especial das Vilas Rurais corresponde as areas dos distritos das Vilas
Rurais que, apesar da predominancia residencial de baixa densidade, abrangem atividades
diversas devido as suas caracteristicas rururbanas.

§ 1° Os parametros de ocupacéo do solo para esta Zona séo definidos no ANEXO [l desta
Lei.

§ 2° Os parametros de uso do solo - atividades permitidas, permissiveis e proibidas — para
esta Zona estio listadas no ANEXO |l desta Lei.
SEGAO VIII
Das Zonas de Expansdo Urbana
Art. 15. Estas zonas localizam-se proximas a areas urbanas ja ocupadas, facilitando a
expansao da infraestrutura urbana. Apresentam-se como area adequadas para expanséo
urbana estimada para os préximos dez anos.

Art. 16. As Zonas de Expans&o Urbana subdividem-se em:

| — Zona de Ocupacao Prioritaria |: Referente a area de entorno imediato das ocupagbes
urbanas existentes.

§ 1° Esta é a zona prioritaria para expanséo urbana, devendo ser liberada para utilizagao e
loteamento apenas quando a atual area urbana ja estiver 90% ocupada com edificacbes.
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§ 2° Os loteamentos nesta zona somente serdo aprovados se a sua localizagao for contigua
a malha urbana existente, a fim de evitar a criagcdo de vazios urbanos.

§ 3° A partir do momento da liberagdo de utilizagéo desta zona, por meio de Decreto
Municipal, a mesma se unira a Zona Residencial |l (ZR2), utilizando os parametros de
ocupacao do solo e usos permitidos para esta Zona.

§ 4° A atividade de uso industrial ndo sera permitida nesta zona, uma vez que ja tem zonas
especificas para esse uso em local adequado com espacgo suficiente para implantagao de
novos empreendimentos.

Il — Zona de Ocupagao Prioritaria |I: Area adequada para expanséo urbana secundaria, apos
a Zona de Ocupacao Prioritaria | ter sido predominantemente ocupada.

§ 1° Esta é a zona secundaria para expanséo urbana, devendo ser liberada para utilizacao e
loteamento apenas quando a érea urbana ja houver incorporado a Zona de Ocupacéo
Prioritaria |, e ja encontrar-se 85% ocupada com edificacdes.

§ 2° Os loteamentos nesta zona somente serdo aprovados se a sua localizag&o for contigua
a malha urbana existente, a fim de evitar a criagdo de vazios urbanos.

§ 3° A partir do momento da liberagdo de utilizagdo desta zona, por meio de Decreto
Municipal, a mesma se unird a Zona Residencial Il (ZR2), utilizando os parametros de
ocupacéo do solo e usos permitidos para esta Zona.

§ 4° A atividade de uso industrial ndo sera permitida nesta zona, uma vez que ja tem zonas
especificas para esse uso em local adequado com espago suficiente para implantagao de
novos empreendimentos.

Il — Zona de Expans@o de Comércio e Servigo: Faixa linear junto & marginal rodoviaria, que
deve dar continuidade aos usos de comércio e servigo conforme a area urbana for se
expandindo.

§ 1° Esta é a zona prevista para a expansdo da Zona de Comércio e Servigo (ZCS),
devendo ser liberada para utilizagdo e loteamento apenas quando as Zonas de Expanséo
Residencial forem liberadas.

§ 2° Os parametros de ocupagéo do solo para esta zona serdo definidos a partir do
momento da sua liberacdo por meio de Decreto Municipal, configurando-se como Zona de
Comércio e servigo (ZCS).

SECAO IX
Da Zona Especial de Interesse Social

Art. 17. Sao porgdes do territério urbano proximas a areas urbanas ja ocupadas, destinada
prioritariamente a Habitag&o de Interesse Social.

§ 1° Entende-se por Habitagdo de Interesse Social aquela destinada prioritariamente a
familias com renda mensal igual ou inferior a 02 (dois) salarios minimos, podendo atender
ainda a familias com renda mensal até 5 (cinco) salérios minimos, de promoc¢é&o publica ou a
ela vinculada;
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§ 2° O estabelecimento de loteamento popular privado, sem vinculo com a promog¢ao
publica, nas Zonas Especiais de Interesse Social podera ser permitido, desde que seja
aprovado pelo Conselho de Gestéo do Plano Diretor de Céu Azul e condizente com a renda
da populacéo a qual se destina esta Zona;

§ 3° Os parametros de utilizagéo e edificagdo das Zonas Especiais de Interesse Social seréo
sempre flexibilizados quando se tratar de sua adequag&o para implementacéo de Habitag&o
de Interesse Social através da acéo do Poder Publico ou de uma parceria publico-privada.

Art. 18. Os parametros de uso e ocupag&o do solo para esta Zona s&o definidos nos
ANEXOS Il e lll desta Lei, e aplicam-se somente no caso de construgbes individuais,
desvinculadas de qualquer programa do poder publico.

§ 1° Os parametros dos quais trata o caput deste artigo possibilitam a configuracéo destas
Zonas como mistas e de alta densidade populacional e construtiva.

§ 2° Os supracitados parametros serdo sempre flexibilizados quando se tratar de sua
adequacdo para implementagio de Habitagio de Interesse Social através da ag&o do Poder
Publico ou de uma parceria publico-privada.

Art. 19. Aplicam-se nas ZEIS, de acordo com o interesse publico, os instrumentos previstos
na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, a defini¢cdo, os
objetivos e a classificagdo previstos na Lei do Plano Diretor Municipal e os parametros para
regularizacdo fundiaria de Interesse Social, na Medida Proviséria n® 459, de 25 de margo de
2009 — Programa Minha Casa Minha Vida.

Art. 20. As ocupagdes irregulares sobre areas de propriedade publica seréo regularizadas
por meio de concessdo especial de uso para fins de moradia, de forma individual ou
coletiva, nos termos da Medida Provisoria n® 2220/2001.

Art. 21. Nao serdo cobrados custas e emolumentos para o registro do auto de demarcagao
urbanistica, do titulo de legitimacdo e da sua conversdo em titulo de propriedade e dos
parcelamentos oriundos da regularizagéo fundiaria de interesse social conforme art. 72 da
Medida Provisoria n° 459, de 25 de margo de 2009.

Art. 22. N3o serdo devidas custas referentes a escritura publica, quando esta for exigida, ao
registro de alienagdo do imovel e de correspondentes garantias reais, e aos demais atos
relativos ao primeiro imoével residencial adquirido ou financiado, no &mbito do Programa
Minha Casa Minha Vida — PMCMV, pelo beneficiario com renda familiar mensal de até trés
salarios minimos, conforme art. 46 da medida Provisoria n°® 459 de 25 de margo de 2009.

Art. 23. A area abrangida pela ZEIS também corresponde aos lotes e edificagbes em
conflito com a Area de Preservagido Permanente dos cérregos Sanga Menegus e Sanga
Biapé em seus trechos urbanos.

§ 1° A area a que se refere o caput deve ser alvo de um Plano de Regularizagdo Fundiaria
para compreender a real situagéo do conflito ambiental e habitacional.

§ 2° O Plano deve estudar cada caso para identificar as solugbes e corregbes necessarias,

seja de regularizagéo fundiaria, relocagdo ou permanéncia de residéncias e recuperagao
ambiental.
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§ 3° Os parametros de uso e ocupagéo do solo para esta zona seréo definidos a partir dos
resultados do Plano de Regularizagio por meio de Decreto Municipal, dando prioridade para
a escolha das mesmas zonas dos bairros adjacentes e pela Zona Especial de Interesse
Social nos casos de necessidade de regularizacéo ou atuagdo por meio de programas
governamentais.

TITULO Il
Dos Parametros de Utilizagao e Edificagdo do Solo Urbano

Art. 24. Os Parametros de Utilizacdo e Edificagéo s&o regras que definem os tipos de
edificagées permitidas, o tamanho e a forma que as construgbes irdo possuir,
imprescindiveis para a garantia da iluminagdo e ventilagdo natural, de uma maior
privacidade ao espaco intimo dos lotes, da utilizagéo adequada dos espacos publicos e da
constituicdo de uma forma legivel a estes.

§ 1° A classificagéo das atividades permite seu ordenamento em categorias relativas ao tipo,
ao porte e ao grau de periculosidade necessarias para distribuicdo adequada destas no
territério urbano e para evitar a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes,
efeitos negativos sobre o meio ambiente e sobre a saude publica, e a utilizagdo excessiva
ou a subutilizagdo da infraestrutura urbana.

§ 2° Os Parametros de Utilizagéo e Edificagdo do Solo Urbano, abordados no presente
titulo, aplicam-se de forma diferenciada no espago urbano de Céu Azul, de acordo com o
Anexo Il desta Lei.

CAPITULO llI
Da Classificagao e Relagdo dos Usos do Solo

Art. 25. Para os fins desta Lei, as atividades no solo urbano de Céu Azul classificam-se nas
seguintes categorias:

§ 1° Quanto a sua defini¢éo:

a) Permitidos;
b) Permissiveis;
c) Proibidos;

§ 2° Quanto aos tipos de atividades:

| — Habitagao: local destinado a moradia;

Il — Comércio: atividade mercantil que se caracteriza pela venda, troca ou compra de
produtos;

[l — Servigos: atividade definida pela execugdo de trabalho ou desempenho de fungao,
remunerada ou ndo por terceiros, caracterizada pelo préstimo de méo-de-obra, assisténcia
técnica, intelectual, entre outras;

IV — Industria: atividade qualificada pela transformacgao seriada de matéria-prima em produto
comerciavel.

§ 3° Quanto a subclassificagdo hierarquica de habitagéo, comércio, servigo e industria:
Habitacéo Unifamiliar

1.01 -
1.02 - Habitacdo Multifamiliar
1.03 - Habitacao Coletiva

1. Residencial
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2. Comércio 2.01 Comeércio Varejista de Utilizacao Diaria
2.02 Comeércio Varejista de Utilizagao Periddica
2.03 Comércio Varejista de Utilizag&o Ocasional
2.04 Comeércio Atacadista e Deposito - Grupo A
Grupo B
3. Servigo 3.01 Servigcos Profissionais Vinculados a Habitag&o
3.02 Servigos de Reparagédo e Conservacgéo - Grupo A
Grupo B
Grupo C
3.03 Servigos Pessoais
3.04 Servigcos Domiciliares
3.05 Servigos de Diversao
3.06 Servigos de Lazer
3.07 Servigos Culturais
3.08 Servigos Comunitarios e Sociais
3.09 Servigos de Transportes
3.10 Servicos de Saude
3.1 Servigos Profissionais e Tecnicos
3.12 Servicos de Comunicagao
3.13 Servicos Bancarios
3.14 Servigos Auxiliares
3.15 Servigos Publicos
3.16 Servigos de Construgéo Civil
4. Industria 4.01-Grupo A  Industria de Produtos Alimentares

Industria de Produtos Alimentares Primaria
Industria do Vestuario
Industria Téxtil

4.02 - Grupo B Industria de Material Elétrico e de Comunicagdes
Industria de Produtos de Matéria Plastica
Industria de Papel e Papeléao
Industria Editorial e Grafica

4.03 - Grupo C  Industria Quimica
Industria da Perfumaria
Industria de Produtos Farmacéuticos e Veterinario
Indlstria de Bebidas
Industria da Borracha
IndUstria de Produtos de Minerais ndo Metalicos
IndUstria de Couro e Peles e Produtos Similares
[ndUstria do Fumo

4.04 - Grupo D IndUstria de Madeira
Inddstria do Mobiliario
Industria do Material de Transporte
Industria Mecanica
Industria Metalurgica

5. Atividades 5.01 Beneficiamente de matéria-prima Local
Especiais 5.02 Industrias vinculadas a Extragdo de materia-prima Local
5.03 Deposito, Silo, Armazéns e demais Construgbes vinculadas a

Atividade Rural
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§ 4° Quanto a Classificagdo do Uso do Solo, no que tange a habitagéo, comércio, aos
servigos e a industria, vide rol exemplificativo no Anexo .

Art. 26. Sera estudado caso a caso, pelo 6rgdo competente da Prefeitura, mesmo quando
incluidas nos agrupamentos de usos permitidos e/ou permissiveis do Anexo Il - Tabela de
Uso do Solo, as seguintes atividades:

e Horto - mercado;

e Supermercado;

o Feira-livre;

e Posto de abastecimento;

o Hospitais;

e Clinicas de repouso e geriatria;

¢ Estabelecimentos de ensino formal de 1° Grau, 2° Grau e 3° Grau

o Escola maternais, creches, jardim de infancia e centro de cuidados;

e Asilos;

o instituicbes para menores;

o estacdes de radiodifuséo;

e equipamentos administrativos;

o equipamentos de seguranga publica (policia civil e militar, corpo de bombeiros e pe

nitenciaria);
e indusftrias.

Art. 27. As atividades ndo especificadas no Anexo | serdo analisadas tendo em vista a sua
similaridade com as constantes na listagem, ouvido o érgao competente da Prefeitura.

Art. 28. Postos de salde, creches, ensino pré-escolar, escolas de 1° e 2° graus, escolas de
linguas, escolas profissionalizantes, 6rgéos da administragdo publica municipal, estadual e
federal, serdo admitidos em todas as zonas mediante parecer favoravel do orgéo
competente de planejamento municipal, exceto as Industriais 1 e 2.

Art. 29. Os usos do solo caracterizados como Comércio e Servigo Especifico seréo objeto
de analise especial pelo 6rgdo competente de planejamento municipal e seréo passiveis de
exigéncia de parecer favoravel do E.|.V.,caso o Poder Publico julgue necessario.

Art. 30. As atividades de posto de abastecimento, posto de venda de gas, depoésito de
inflamaveis, comércio atacadista e varejista de produtos quimicos, comércio de fogos de
artificios, deverdo obedecer uma distancia minima de 125 metros de escolas, academias,
centros culturais e recreativos.

Art. 31. As atividades que n#o se enquadram nhas especificagbes dos Artigos anteriores
serdo analisadas, tendo em vista suas caracteristicas especificas, pelo Conselho de Gestao
do Plano Diretor Municipal e pela Prefeitura Municipal de Céu Azul, ouvidos os érgéos
estaduais e federais competentes.

CAPITULO IV
Os Parametros de Utilizagao e Edificagdo do Solo Urbano

Art. 32. Os Parameiros de Utilizagéo e Edificagdo do Solo visam questdes como a garantia
da iluminagdo e ventilagdo natural, a maior privacidade ao espacgo intimo dos lotes e a
utilizagdo adequada dos espagos publicos.
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Art. 33. Os Parametros de Utilizac&o e Edificagdo do Solo em Céu Azul s&o:

a) Taxa de Ocupacédo maxima;

b) Taxa de Permeabilidade minima;

c) Coeficiente de Aproveitamento maximo;
d) Numero de Pavimentos maximo;

e) Recuos minimos;

f) Testada Minima;

a) Area minima do lote;

h) Area de Recreagéo;

i) Vagas de estacionamento.

SECAO |
Das Taxas de Ocupagéo e de Permeabilidade e do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 34. Taxa de Ocupagéo Maxima (TO) é a relagdo percentual entre a proje¢ao horizontal
da area copstruida e a area do terreno em que se implanta a edificagdo, segundo a férmula
seguinte: (Area do terreno X TO)/100 = maxima de projecao area construida permitida.

Paragrafo Unico. Ndo serdo computadas no calculo da Taxa de Ocupacao as projecdes das
seguintes areas e dependéncias:

| - Equipamentos de lazer ao ar livre, implantados no nivel natural do terreno;

Il - Pérgolas;

[l - Marquises;

|V - Beirais com até 1,20m (um metro e vinte centimetros),

V — Varandas e sacadas com até 2,50m (dois metros e cinglienta centimetros) de
profundidade e no maximo 4m (quatro metros) de comprimento.

VI — Areas de garagem descobertas.

Art. 35. Coeficiente de Aproveitamento (CA) é a relagéo entre o total das areas construidas
e a area do terreno em que se implanta a edificagéo, segundo a seguinte formula:
(Area do Terreno X CA) = somatério maximo permitido das areas construidas.

Paragrafo Gnico. Nao serdo computadas no calculo do Coeficiente de Aproveitamento as
seguintes areas das edificagdes:

I.  Equipamentos de lazer ao ar livre, implantados no nivel natural do terreno;

II.  Pérgolas;

.  Marquises,

V. Beirais com até 1,20m (um metro e vinte centimetros);

V. Varandas e sacadas com até 2,50m (dois metros e cinglienta centimetros) de
profundidade e no maximo 4m (quatro metros) de comprimento, desde que né&o
vinculadas a dependéncia de servigo;

VI.  Areas de garagem descobertas;

VIl.  Area de escada de incéndio, poco de elevadores, casas de maquinas, de bombas,
de transformadores e geradores, caixas d’agua, centrais de ar condicionado,
instalagbes de aquecimento de agua, instalagbes de gas, contadores e medidores
em geral e instalagbes para depésito de lixo;

VIIl.  Area para estacionamento quando localizada sob pilotis ou subsolo;
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IX. Pavimentos situados no subsolo, para fins residenciais, desde que observadas
outras exigéncias minimas estabelecidas pelo Codigo de Obras e no Codigo de
Posturas;

X.  Terrago de cobertura, desde que de uso comum dos condéminos;

Art. 36. Taxa de Permeabilidade Minima é o percentual minimo do lote que devera continuar
permeavel a infiltragdo da dgua da chuva, podendo ser tratado com vegetagéo ou né&o.

Art. 37. As Taxas de Permeabilidade e Ocupacdo para cada Zona encontram-se
especificados no Anexo lll da presente Lei.

SECAO II
Do Nimero de Pavimentos e dos Recuos Minimos

Art. 38. A Altura maxima das edificagfes & a dimensdo vertical maxima, expressa em
numero de pavimentos, incluido o térreo (excluindo-se a altura do telhado — cobertura).

§1° Nos casos de altura maxima expressada em numero de pavimentos, serd admitido um
pé direito minimo 2,50 (dois metros e cinquenta centimetros) e no maximo 5m (cinco
metros) por pavimento (excluindo-se a altura do telhado-cobertura), casc ultrapasse este
limite, a edificacéo ndo estara adequada a legislacéo.

§2° N&o serdo considerados no calculo da altura: as coberturas, chaminés, casas de
maquinas, antenas e demais equipamentos de servigo implantados na cobertura.

Art. 39. O Numero Maximo de Pavimentos para casa Zona encontra-se especificado no
Anexo lll da presente Lei.

Paragrafo tnico. Os pavimentos deverdo respeitar a altura maxima estipulada no artigo
anterior.

Art. 40. O Recuo Frontal é a distancia minima permitida entre a edificacdo e a divisa entre a
propriedade privada e o espaco publico.

§1° Os Recuos Frontais para cada Zona urbana encontram-se especificados no Anexo i
desta Lei.

§ 2° O recuo frontal pode ser dispensado em algumas edificagbes comerciais de acordo com
a Zona/Eixo que esta inserido.

Art. 41. O Recuo Lateral é a distancia minima estabelecida entre a construgéo e a divisa
lateral do lote e visam garantir iluminacgéo e ventilacdo adequadas.

§1° Os Recuos Laterais para cada Zona urbana estdo descritos no Anexo Ill desta Lei.

§2° O Recuo Lateral é dispensavel na auséncia de aberturas (portas efou janelas), nas
zonas definidas no Anexo .

§ 3° Para edificagbes superiores a 02 (dois) pavimentos devera haver um acréscimo de

0,20 m (vinte centimetros) além do recuo minimo exigido 1,50 m (um metro e cinglienta
centimetros) para cada pavimento a mais que for construido.
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Art. 42. O Recuo de Fundos é a distancia minima estabelecida entre a construgéo e a divisa
dos fundos do lote e visa garantir iluminacgéo e ventilagéo adequadas.

§1° Os Recuos de Fundos encontra-se especificados no Anexo |l desta Lei.

§2° O Recuo de Fundos & dispensavel na auséncia de aberturas (portas e/ou janelas), nas
zonas definidas no Anexo lll.

Art. 43. O Recuo entre Edificacées é a distancia minima estabelecida entre duas
construgdes situadas em um mesmo lote.

Paragrafo Unico. Os Recuos entre Edificagées é de no minimo 3 (trés) metros.

SEGAO Il
Testada minima e Area Minima do Lote

Art. 44. Testada minima é a largura minima do lote voltada para a via publica.

Paragrafo Unico. A Testada Minima para cada Zona urbana encontra-se especificada no
Anexo lll da presente Lei.

Art. 45. A area Minima do Lote é a fragdo minima do lote resultada de loteamento ou
desmembramento.

Paragrafo Unico. Alguns lotes podem ainda sofrer fracionamentos ou subdivisbes, desde
que respeitem a dimens&o minima do lote para a zona a qual pertence, especificadas no
Anexo Il da presente Lei.

Art. 46. Para conjuntos de habitagdes populares promovidos pelo setor publico, o lote
minimo podera ser reduzido, respeitando o minimo previsto nas Leis Federais pertinentes e
a Lei do Parcelamento do Solo do municipio.

Paragrafo Unico. Para a modalidade de casas geminadas, um lote de 250,00 m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados) podera ser fracionado em dois lotes de 125,00 m? (cento e
vinte e cinco metros quadrados) e sistema de condominio, de acordo com o estabelecido na
Lei de Parcelamento do Solo de Céu Azul.

SECAO IV
Da area de recreagio e das Vagas de Estacionamento

Art. 47. Em todo edificio ou conjunto residencial com quatro ou mais unidades habitacionais
sera exigida uma area de recreagdo equipada, a qual devera obedecer aos seguintes
requisitos minimos:

a) Quota de 6,00 m? (seis metros quadrados) de area aberta por unidade de moradia;

b) Quota de 3,00 m? (trés metros quadrados) de area coberta por unidade de moradia;

c) Localizag8o em drea isolada sobre os terragos, ou no térreo, desde que protegidas
de ruas, locais de acesso de veiculos e de estacionamentos;

d) Superficie permeavel - com areia ou vegetagéo - de no minimo 12 m?, incluida na

quota da Alinea “a”.
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Art. 48. Em edificio comercial, de prestagdo de servicos, de habitagdo unifamilar,
multifamiliar e coletiva, sera obrigatéria a destinagéo de area de estacionamento interna
para veiculos, conforme parametros a seguir:

a) em edificios de habitacdo unifamiliar, multifamiliar e coletiva: uma vaga de
estacionamento por unidade residencial ou para cada 100,00 m? (cem metros guadrados) de
area das unidades residenciais, excluidas as areas de uso comum;

b) em edificios de escritérios: uma vaga para cada 120,00 m? (cento e vinte metros
quadrados) de area, excluidas as areas de uso comum;

c) em oficinas mecénicas e comércio atacadista: uma vaga de estacionamento para cada
25,00 m? (vinte e cinco metros quadrados) de &rea, excluidas as areas de uso comum;,

d) em supermercados e similares: uma vaga para cada 25,00 m? (vinte e cinco metros
quadrados) de area, excluidas as areas de uso comum;

e) em estabelecimentos hospitalares: uma vaga de estacionamento para cada 6 (seis) leitos,
excluidas as vagas para ambulancias;

f) em hotéis: uma vaga de estacionamento para cada 3 (trés) unidades de alojamento.

Art. 49. Os imoéveis em Areas de Interesse Social e os loteamentos implantados antes da
vigéncia desta Lei seréo dispensados da exigéncia de vagas de estacionamento, desde que
os usos requeridos sejam compativeis com a definigéo programada para as referidas vias.

Art. 50. Dimensdes das vagas e circulagdes séo definidas pelo Cédigo de Obras Municipal.

CAPITULO V
Dos Alvaras

Art. 51. A localizagdo de quaisquer obras, parcelamentos e/ou atividades dependera de
autorizacdo prévia do Municipio de Céu Azul, através de consulta prévia, para a posterior
emisséo do Alvara correspondente.

Paragrafo tnico. Para cumprimento do disposto no caput deste artigo, o Municipio expedira:

|.  Alvara de Construgdo, Reforma ou Demoligéo;
Il.  Alvara de Loteamento, Desmembramento, Fracionamento ou Remembramento do Solo;
IIl.  Alvara de Localizagdo e Funcionamento de atividades.

Art. 52. Os usos das edificacées que contrariam as disposicées desta Lei, seréo definidos e
sera estabelecido um prazo para a sua regulamentagéo ou adequacao.

§ 1° Cabe a Prefeitura, dentro do prazo de um ano, 0s procedimentos para regularizar o
exposto neste Artigo;

§2° Sera proibida toda ampliagdo e reforma nas edificagoes cujos usos contrariem as
disposicdes desta Lei.

§3° A concessdo de alvara para construir, reformar ou ampliar obra residencial,
comercial, de prestagéo de servigo ou industrial somente podera ocorrer com observancia
das normas de uso e ocupacio do solo urbano estabelecidos nesta Lei.

Art. 53. Os alvaras de construgdo expedidos anteriormente a esta Lei seréo respeitados
enquanto vigerem, desde que a construgéo tenha sido iniciada ou se inicie no prazo de 90
(noventa) dias, a partir da data da publicacéo desta Lei.
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Paragrafo Gnico. Uma construgdo é considerada iniciada se as fundagbes e baldrames
estiverem concluidas.

Art. 54. Os alvaras de localizagdo e funcionamento de estabelecimento comercial, de
prestacdo de servico ou industrial, somente serdo concedidos desde que observadas as
normas estabelecidas nesta Lei, quanto ao Uso do Solo previsto para cada zona.

Art. 65. Os alvaras de localizagdo e funcionamento de estabelecimento comercial, de
prestagdo de servigo ou industrial, serdo concedidos sempre a titulo precario.

Paragrafo tnico. Os alvaras a que se refere o presente Artigo poderéo ser cassados desde
que o uso demonstre reais inconvenientes, contrariando as disposigbes desta Lei, ou
demais Leis pertinentes, sem direito a nenhuma espécie de indenizagdo por parte do
Municipio.

Art. 56. A transferéncia de local ou mudanga de ramo de atividade comercial, de prestagéo
de servico ou industrial, ja em funcionamento, podera ser autorizada se n&o contrariar as
disposigdes desta Lei.

Art. 57. A permisséo para localizagéo de qualquer atividade considerada como incémoda,
nociva ou perigosa, dependera, além das especificagbes exigidas para cada caso, da
aprovacdo do projeto detalhado das instalagbes para tratamento e disposicao final
adequada dos residuos liquidos, solidos ou gasosos, bem como dos dispositivos de
protecdo ambiental, gerenciamento dos residuos sélidos e de seguranga requeridos pelos
orgaos publicos competentes.

Paragrafo Unico. Para efeito de aplicagéo do disposto no caput deste artigo, definem-se as
atividades perigosas, nocivas ou incémodas como:

l. Perigosas: atividades que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidacées,
producédo de gases, poeiras, exalacoes e detritos danosos a salde ou que, eventualmente,
possam pdr em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;

Il Nocivas: atividades que impliguem na manipulagéo de ingredientes, matérias-primas
ou processos que possam emitir gases ou poeiras que prejudiquem a saude ou cujos
residuos liquidos, sélidos ou gasosos possam poluir a atmosfera, corpos hidricos e solo;

1. Incomodas: atividades que possam produzir ruidos, trepidagdes ou conturbagdes no
trafego que possam causar incémodos a vizinhanga.

Art. 58. A concessdo de alvard de funcionamento a atividades nocivas, incémodas ou
perigosas consideradas permissiveis em determinada area dependera, além do atendimento
de exigéncias especificas de cada caso, da aprovagéo do projeto completo pelo Conselho
de Desenvolvimento Municipal de Céu Azul e pelos 6rgdos competentes do Municipio e, se
este for o caso, da Unido, do Estado.

Art. 59. A instalacdo de empreendimentos ou atividades de grande porte e/ou de impacto
(Hipermercados, Centro de Eventos, Estadios Esportivos, Conjuntos Habitacionais, etc.)
dependerdo da aprovagdo do Conselho Municipal de Planejamento Urbano de Céu Azul,
que podera exigir um ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (E.I.V.).

Paragrafo unico. O E.I.V. devera ser elaborado e assinadc por profissional habilitado junto

ao CREA ou CAU.
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Art. 60. Os empreendimentos e Atividades geradoras de impacto s&o aqueles que podem
causar danos e/ou alteracdo no ambiente socioecondmico e cultural, na paisagem urbana e
ambiental ou na capacidade de atendimento de infraestrutura basica, sejam estas
instalacdes publicas ou privadas, residenciais ou nao-residenciais.

§ 1° S&o considerados Empreendimentos Geradores de Impacto aqueles desatinados ao
uso ndo residencial que possuam area construida maior que 1.000 m?* (mil metros
quadrados);

§ 2° De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), o Orgdo Municipal Competente e
o Conselho Municipal de Planejamento Urbano de Céu Azul reservar-se-do o direito de
avalia-lo e de estabelecer quaisquer exigéncias que se facam necessarias para minorar,
compensar ou eliminar os impactos negativos do projeto sobre o espago da cidade, ficando
o empreendedor responsavel pelos 6nus delas decorrentes.

Art. 61. A exigibilidade, as formas, os prazos, os elementos e demais requisitos que deverao
estar contidos no Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), para cada instalagio ou atividade
ou grupo de instalagdes ou atividades, serdo estabelecidos através de Termo de Referéncia
do Municipio.

Art. 62. Fica expressamente proibida a concessdo de alvaras para construgdo e
funcionamento de motéis nos setores especiais, sendo que as normas para construgéo de
motéis serfo estabelecidas por decreto do Poder Executivo, respeitado o direito de
vizinhanca.

CAPITULO VI
Das Disposigoes Finais

Art. 63. Sao partes integrantes e complementares desta Lei os anexos;

Anexo | - Classificacéo de Atividades de Uso do Solo
Anexo |l - Tabela de Uso do Solo;

Anexo Il - Tabela de Parametros de Ocupagéo do Solo;
Anexo IV - Mapa de Zoneamento Urbano

Art. 64. A presente Lei Complementar entrara em vigor 30 (trinta) dias apés a data de sua
publicacéo, revogando-se demais disposicées em contrario.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE CEU AZUL | de 2019

publicado no Didrio Oficial Eletrdnico
do Municipio de Céu Azul
no enderego www,ceuazul.pr,gov.br
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ANEXO I
Classificacédo de Atividades de Uso do Solo

1-Residencial

1.01 Habitagao Unifamiliar
1.02 Habitagao Multifamiliar
1.03 Habitagdo Coletiva
2.01 - Comércio Varejista de Utilizacao Diaria
Acougue

Fruteira/quitanda

Padaria

Armazém

Hortomercado

2.02 - Comércio Varejista de Utilizagdo Periodica
Bar/Cafe/l.ancheira

Restaurante

Papelaria
Farmacia/drogaria/perfumaria
Calgados/artefatos de couro
Artigos do vestuario

Ferragem

Material elétrico
Tabacaria/revistas

Artigos lotéricos
Confeitaria/bomboniere
Armarinhos/bijouterias

Bazar

Supermercado/feira-livre

2.03 - Comércio Varejista de Utilizacdo Ocasional
Pecas e acessorios para veiculos

Livraria

Artigos sanitarios/material de construgdo
Maoveis e artigos de decoragéo
Oticasl/joalherias

Floriculturas/floristas

Artigos fotograficos
Maquinas/aparelhos/equipamentos diversos
Eletrodomeésticos

Veiculos

Presentes/artesanatos/souveniers

Discos e fitas

Produtos agricolas veterinarios

Funeraria

Artigos religiosos

Vidracarias

Artigos desportivos

Artigos de plasticos e borracha
Equipamento de som

Equipamento de seguranga

Instrumentos médicos hospitalares / material odontoldgico / aparelhos

ortopédicos e auditivos / equipamentos cientificos e de laboratérios
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Brinquedos

Antiquario

Centro comercial

Loja de departamentos

2.04 - Comércio Atacadista e Depdsito
GRUPO A

Alimentos

Bebidas e fumo

Vestuario e texteis

Peles e couros

Papel, artigos papelarias e graficas
Instrumentos musicais

Mobiliario

Maquinas, veiculos e equipamentos
Produtos farmacéuticos

Material de construgéo

GRUPO B
Minérios/metais/resinas/plasticos e borrachas
Depdsito ou posto de revenda de gas

3.01 - Servigos Profissionais Vinculados a Habitagéo
Servicos de Reparagéo

Consertos de calgados e artigos de couro

Consertos de maquinas e aparelhos elétricos ou nédo, de uso domestico
ou pessoal.

Reparagéo de instalagbes elétricas, hidraulicas e de gas
Servicos de Estética Pessoal

Barbearias

Salbes de beleza

Manicuros e pedicuros

Massagistas

Servicos de Confeccdo sob Medida

Alfaiataria

Atelier de costura / bordado / croché e tricé

Servicos Profissionais

Profissional liberal / técnico e universitario

Profissional autonémo

3.02 - Servigos de Reparagao e Conservacgéo - Oficinas

GRUPO A

Reparacéo de artigos de couro

Reparacéo de instalagdes elétricas, hidraulicas e de gas

Reparacéo de maquinas e aparelhos elétricos ou néo

Reparacdo de artigos diversos, joias, relégios, instrumentos musicais,
cientificos, aparelhos de preciséo, brinquedos

Encadernacgéo, plastificagéo, douracdo

Pintura de placas e letreiros

GRUPO B

Lavagem e lubrificagdo

Reparagéo de artigos de madeira, do mobilidrio (moveis, persianas,

estofados....)
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Reparacéo de artigos de borracha (pneus, camaras de ar e outros artigos)
Reparacdo e manutengéo de veiculos automotores, inclusive caminhbes,
tratores e maquinas de terraplanagem

GRUPO C

Serralheira

Tornearia

Niguelagem e cromagem

Esmaltacao

Galvanizacéo

Retificacdo de motores

Reparagdo e manutengio de veiculos, inclusive caminhdes, ftratores e
maquinas de terraplanagem

3.03 - Servigos Pessoais

Confeccdo sob medida de artigos do vestuario

Confecgao sob medida de calgados e demais artigos de couro
Barbearias "saldes" de beleza e massagistas

Sauna duchas e termas

Laboratérios de analises clinicas, radiologia, ¢tica e protese
Estudios fotograficos

3.04 - Servigos Domiciliares

Tinturarias e lavanderias

Empresas de dedetizagao, desinfec¢do, aplicagéo de sinteco e pintura de
moveis

Empresas de vigilancia

Servigo de ajardinamento

Servigo de buffet

Hotéis

Casas de comodo e pensbes

3.05 - Servigos de Diversio
Casas noturnas

Jogos eletrénicos

Boliches e bilhares

3.06 - Servigos de Lazer

Area verde de uso publico para recreacéo ativa (pragas)
Clubes e locais privados de uso recreativo e/ou esportivo
Equipamentos comunitarios de lazer

3.07 - Servigos Culturais

Estabelecimento de ensino formal de 1° Grau
Estabelecimento de ensino formal de 2° Grau
Estabelecimento de ensino formal de 3°- Grau
Escolas especiais

Escolas maternais, creches, centros de cuidados, jardim de infancia e
pré-primario

Bibliotecas

Auditorios, teatros e cinemas

Centro cultural museu e pinacoteca

Templos e locais de culto em geral

Pagina 24 de 32




Municipio de Céu Azul

Estado do Parana

3.08 - Servigos Comunitarios e Sociais

Agéncias de servico social

Ligas de associacbes assistenciais e beneficentes
Entidades de classe e sindicais

Instituicbes para menores asilos

Conselhos comunitarios e associagdes de moradores

3.09 - Servigos de Transportes

Garagens e estacionamentos para veiculos, exceto os de carga ou
coletivos

Posto de abastecimento

Agencias de locagdo de veiculos, automéveis, motocicletas, bicicletas,
trailers e camionetas

Transportadora e empresas de mudanga

Empresa de taxi e 6nibus (garagem)

3.10 - Servigos de Satde

Ambulatorios consultérios méedicos e odontolégicos

Clinicas e policlinicas médicas, odontolégicas, de repouso e geriatria
Bancos de sangue

Hospitais

3.11 - Servigos Profissionais e Técnicos

Servicos juridicos de despachante e procurador, escritérios de cobranga,
ajuste de contas, financas, investigagcao particular, investimentos
bancarios, de contabilidade e auditoria

Servicos de assessoria, consultoria, pesquisa, analise e promogoes
processamentos de dados

Servicos de engenharia, arquitetura, urbanismo, paisagismo, agronomia,
geologia, topografia

Servicos de publicidade e propaganda, de tradugdo, reprodugao e
documentacgéo

Consultorios veterinarios

Clinicas, alojamentos e hospitais e veterinarios

Escritorios relacionados a atividade da Construgéo Civil.

3.12 - Servigos de Comunicagao
Agéncia dos correios e telégrafos
Agéncia telefénica

Estagéo de radiodifusdo

3.13 - Servigos Bancarios
Bancos
Financeiras

3.14 - Servigos Auxiliares

Escritorio de corretagem de titulos, de seguros, de imoveis, de veiculos
Escritério de intermediarios de vendas de mercadorias a base de
comisséao

central de servicos de apoio as empresas

3.15 - Servigos Publicos

Equipamentos administrativos
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Federal

Estadual

Regional

Municipal

Policiais civis e militares
Corpo de bombeiros
Penitenciarias

3.16 - Servigos De Construgao Civil
Empresas de construgdo civil, terraplanagem, pavimentacao,
estaqueamento, urbanizagdo, demoli¢bes, fundagbes, estruturas e
concreto, impermeabilizacéo e afins.

4.01 - GRUPO A

Indastria De Produtos Alimentares

Fabricagéo de produtos de padaria; confeitaria e pastelaria

Fabricacdo de balas, caramelos, chocolates, goma de mascar

Fabricagdo de massas alimenticias e biscoitos

Refeicbes conservadas, conservas de frutas, legumes, preparagéo de
especiarias e condimentos e fabricagéo de doces .

Industria De Produtos Alimentares Primaria

Beneficiamento, moagem, torrefacéo de produtos alimentares

Preparacdo e fabricagdo de produtos alimentares diversos, inclusive
racbes balanceadas e alimentos preparados para animais

abate e frigorificac@o de aves

Preparacéo do leite e fabricagdo de produtos de laticinios

Desossa, transformacéo e beneficiamento de gado

Indastrias Diversas

Fabricacdo de instrumentos, utensilios e aparelhos de medida, nao
elétricos para usos técnicos e profissionais

Fabricagéo de aparelhos, instrumentos e materiais fotograficos e de otica
Fabricagao de brinquedos

Fabricacdo de artigos de caca e pesca, desporto e jogos recreativos,
exclusive armas de fogo e munigoes

Fabricagéo de artigos de ourivesaria, joalheria e bijuterias

Fabricacgéo de artigos diversos, ndo compreendidos em outros grupos

Industria Do Vestuario

Confeccao de roupas, agasalhos e pegas interiores do vestuario
Fabricacéo de acessoérios do vestuario

Confeccdo de artefatos diversos de tecidos, exclusive os produzidos nas
fiagOes e tecelagens

Fabricagéo de calcados para homens, mulheres e criangas

Indistria Téxtil
Malharia
Artigos de passamanarias, fitas, filés, rendas e bordados

4.02 - GRUPO B
Indastria de Material Elétrico e de Comunicagdes

Fabricagdo de material elétrico eletronico
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Fabricacao de material de comunicagées, inclusive pegas e acessorios
Fabricacdo de aparelhos elétricos, pecas e acessoérios (exclusive
magquinas industriais e comerciais)

Indastria De Produtos De Matéria Plastica

Fabricagéo de laminados plasticos

Fabricacéo de artigos de material plastico para uso domestico e pessoal
Fabricacdo de artigos de material plastico para embalagem e
acondicionamento, impressos ou ndo

Fabricacdo de artigos diversos de material plastico (objetos de adorno,
artigos de escritdrio...)

Fabricagdo de méveis moldados de material plastico

Fabricagdo de manilhas, canos, tubos e conexdes de material plastico
para todos os fins

Fabricagdo de artigos de material plastico, ndo especificados ou n&o
classificados, inclusive artefatos de acrilico e de fiber-glass

Industria de Papel e Papelédo

Fabricacgéo de artefatos de papel, inclusive embalagens, néo associada a
produgéo de papel

Fabricacdo de artefatos de papeldo, cartolina e cartdo, inclusive
embalagens, impressos ou ndo, simples ou plastificados, néo associada a
producgdo de papeldo, cartolina e cartdo

Industria Editorial e Grafica

Impressos de material escolar, material para uso industrial e comercial,
para propaganda e outros fins, inclusive litografado execugéo de servigo
grafico diversas impressoes litograficas e "off set", em folhas metalicas,
papel, papeldo, cartolina, madeira, couro, plastico, tecido

Execugdo de servicos graficos para embalagens em papel, papeléo,
cartolina e material plastico

Edicdo e impresséo e servicos graficos de jornais e outros periodicos,
livros e manuais

Execucao de servigos graficos ndo especificados ou néo classificados

4.03-GRUPOC

Industria Quimica

Fabricagdo de preparados para limpeza e polimento, desinfetantes,
inseticidas, germicidas e fungicidas

Fabricacdo de tintas, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes,
solventes e secante

Indastria da Perfumaria

Fabricag@o de produtos de perfumaria em geral
Fabricacdo de sabd&es, detergentes e glicerina
Fabricagéo de velas

Industria de Produtos Farmacéuticos e Veterinarios
Fabricacéo de produtos farmacéuticos e veterinarios

Industria de Bebidas
Fabricacdo de bebidas néo alcodlicas
Fabricagdo de cervejas, chopes e maltes

Fabricacédo de aguardentes, licores e outras bebidas alcodlicas
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Destilacéo de alcool etilico

Industria da Borracha

Fabricacdo de artefatos de borracha - pecas e acessorios, para veiculos,
maquinas e aparelhos, correias, canos, tubos, artigos para uso domestico
Fabricacdo de artefatos de borracha, nao especificados ou néo
classificados

Industria de Produtos de Minerais Ndo Metalicos

Britamento e aparelhamento de pedras para construgéo e execugédo de
trabalhos em marmore, ardésia, granito e outras pedras

Fabricacdo de material ceramico

Fabricacdo de pecas e ornatos de gesso

Fabricagao e elaboracéo de vidro e cristal

Beneficiamento e preparagédo de minerais ndo metalicos, ndo associados
a extracao

Fabricagao e elaboragéo de produtos diversos de minerais ndo metalicos
Fabricacdo de pecas, ornatos e estruturas de cimento, gesso e amianto
Fabricacao de argamassa

Industria de Couros, Peles e Produtos Similares
Fabricacdo de malas, valises e outros artigos para viagem
Fabricacao de artefatos de couros e peles

Indastria do Fumo
Fabricagio de cigarros
Fabricag&o de cigarrilhas

4.04 GRUPOD

Industria da Madeira

Artefatos de bambu, vime, palha e junco

Artigos de cortica

Fabricacao de estruturas de madeira e artigos de carpintaria

Fabricacdo de chapas e placas de madeira, madeira aglomerada ou
prensada e de madeira compensada, revestida ou ndo de material
plastico, inclusive artefatos

Desdobramento da madeira,

Fabricacdo de artigos diversos de madeira

Indiastria do Mobiliario

Fabricacéo de artigos de colchoaria

Fabricagdo de moveis de madeira

Fabricagcdo e acabamento de artigos diversos do mobiliario

Montagem de moéveis de madeira, vime e junco

Montagem de moveis de metal

Fabricacdo de mbveis e artigos do mobiliario, ndo especificados ou néo
classificados

Inddstria do Materiai de Transporte

Fabricacao de estofados e capas de veiculos

Fabricacao de veiculos automotores, pecgas e acessoérios

Fabricagéo de carrocerias para veiculos automotores exclusive chassis
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Indistria Mecéanica

Fabricagdo de crondmetros e reldgios, elétricos ou néo, inclusive
fabricacdo de pecas

Fabricacdo de maquinas, aparelhos e equipamentos diversos, inclusive
pecas e acessorios

Fabricacdo, reparagdo e manutencdo de maquinas, aparelhos e
equipamentos industriais e agricolas

Indastria Metalurgica

Fabricacédo de artigos de cutelaria, armas, ferramentas, manuais e artigos
de metal

Serralheria

Fabricacao de estrutura metalica

5. Atividades especiais

5.01- Beneficiamento de matéria-prima local

5.02 - Industrias vinculadas a extragdo de matéria-prima local

5.03 - Deposito, Silo, Armazéns e demais construgdes vinculadas a

atividade rural
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TABELA DE USO DO SOLO

: uso
ZONA USO PERMITIDO USO PERMISSIVEL PROIBIDO
Habitacdo Unifamiliar, Multifamiliar e
Coletiva;
Comércio Varejista de Utilizagéo Diaria,
gerlqdma © O.Cai“’"’”"?" : Servigcos Comunitarios e Sociais;
ervigos Profissionais vinculados a Servi
Habitacso ervicos de_ Transportes (exceto Posto
G :
Servigos de reparacéo e conservacéo do 45 Aba_stemmento), . ;
7C Grupo A (exceto Pintura de Placas e !ndl_Jstr_las do Grupo A (n_sxclumdo Todos os demais
Letreiros) mt_:lus@a)de produtos alimentares usos.
) . - primaria);
S?J::ggz F;fﬁgi'esr’ %‘iﬂ?ﬂgﬁ%ge Com’é_rcio Atacadista e Depésito (apenas
Satde: ? ' deposito ou posto de revenda de gas).
Servigos Profissionais e Técnicos, de
Comunicagao, Bancarios, Auxiliares e
Servigos Publiccs.
Comércio Varejista de Utilizagéo
Periddica e Ocasional
Habitag&o Unifamiliar, Multifamiliar e Servigos Domiciliares, de transportes
Coletiva; Servigos Profissionais e Técnicos
Com. Varejista de Utilizag&o Diaria; Servigos de Comunicacgéo
Servigos Profissionais vinculados a Servigos Bancarios .
ZR1 Habitacéo; Servigos Auxiliares I:g;s osdemals
Servicos de reparagéo e conservagédo do | Servigos Publicos :
Grupo A; Industrias do Grupo A (excluindo
Servigos Pessoais, de Lazer, Culturais, indUstrias de produtos alimentares
Comunitarios e Sociais e de Salde. primaria)
Comércio Atacadista e Depésito (apenas
depdsito ou posto de revenda de gas).
Comércio Varejista de Utilizacdo
Periédica e Ocasional
Habitagdo Unifamiliar, Multifamiliar e Servicos Domiciliares, de transportes
Coletiva; Servicos Profissionais e Técnicos
Com. Varejista de Utilizagao Diaria; Servigos de Comunicagao
Servigos Profissionais vinculados a Servicos Bancarios .
ZR2 Habitac&o; Servigos Auxiliares Fodos:os:cemals

Servicos de reparagéo e conservagéo do
Grupo A,

Servicos Pessoais, de Lazer, Culturais,
Comunitarios e Sociais e de Salde.

Servigos Publicos

Industrias do Grupo A (excluindo
industrias de produtos alimentares
primaria)

Comeércio Atacadista e Depdsito (apenas
deposito ou posto de revenda de gas).

usos.
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Habitagao Unifamiliar e Multifamiliar;
Comércio Varejista de Utilizacao Diaria,
Periodica e Ocasional;

Comércio Atacadista do Grupo A,
Servigos Profissionais vinculados a

Habitagéo Coletiva

Servigos Domiciliares

Servigos Comunitarios e Sociais
Servigos de Saude

Servigos Bancérios

Municipio de Ceu Azul

Estado do Parana

Habltace, Servicos Publicos
7CS gt;}&wgf de reparagéo e conservacéo do Senvicos Culturais (excluindo Egg:s os demais
S PO.A, ™ estabelecimento de ensino, creches, etc) '
ervicos Pessoais; .
; o : i . Servigos de Lazer
Servicos Profissionais e Tecnicos ; :
: T Servigos de Transportes
Servigos de Comunicagéo, SEI] HA T 50 Civil
Servigos Auxiliares; eigosoa ons_trut;ao "
S ' . ... | Comércio Atacadista e Depésito (exceto
Industria do Grupo A (excluindo industria minérios/metais/resinas e plasticos)
de produtos alimentares primaria); P 2
Comércio Varejista de Utilizacéo Diaria,
Periddica e Ocasional;
Comércio Atacadista do Grupo A e Grupo Habitacao;
ZN1 B; Nenhum Todos os demais
Industria do Grupo A e do Grupo B; usos
Servigos de Transportes;
Servigos de Construcéo Civil.
Industria do Grupo A, B, C e D; Habitacao;
ZI2 Servigos de Transportes; Nenhum Todos os demais
Servigos de Construcéo Civil. usos
. i Habitagéao;
ZI3 Industria do Grupo A, B, Ce D. Nenhum Todos os demais
Atividades Especiais.
usos
Habitag&o Unifamiliar e Multifamiliar;
Com. Varejista de Utilizac&o Diaria;
Servicos Profissionais vinculados a
ZEVR Habitacio; Todos os demais usos (exceto Atividades | Atividades
Servicos de reparacéo e conservacao do | Especiais). Especiais
Grupo A,
Servigos Pessoais, de Lazer, Culturais,
Comunitarios e Sociais e de Saude.
Habitagdo Unifamiliar e Multifamiliar;
Servigos Profissionais vinculados a Com. Varejista de Utilizagao Diaria; :
ZEIS Habitagao; Servigos de reparagéo e conservagao do Terwsassdis

Servigos Pessoais, de Lazer, Culturais,
Comunitarios e Sociais e de Saude.

Grupo A,

usos.
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Municipio de Céu Azul

Estado do Parana

ANEXO Il
Tabela de Parametros de Ocupagéo do Solo

TABELA DE PARAMETROS DE OCUPAGAO DO SOLO
-TESTAFA {m) / TAXA DE COEFICIENTE DE NUMERO RECUOS (m)
ZON | AREAMINIMADE | cypacio (%) TAXA.DE APROVEITAMENTO | MAXIMODE - e
7 LOTE (m?) PERMEABILIDADE PAVIMENTOS | FRONTAL LATERAL / FUNDOS
MEIODE | ESQUI | TERREO + | TORR (%) NORMA | OUTORG | NORMA| OUTOR | CO | RE | ©f S | ZPAVE
QUADRA NA 1 E L A L GA | M. | S. | ABERT. | ABERT. | DEMAIS
Disp - 15+(02a
ZC 10/250 | 12/300 70 60 15 5 6 8 12 R & 15 Disp. | ga pav,)
Disp i 15+(02a
ZR1 107170 | 12/200 70 60 10 14 25 2 4 ad il 15 Disp. | ada pae)
Disp ;i 15+(02a
ZR2 10/250 | 12/300 70 60 10 14 25 2 4 Pl & 15 Disp. | ada pavs
ZCS 10/250 | 12/300 75 £ 10 15 x 2 = Disp | 4 15 Disp. x
ZH 15/500 | 19/630 75 2 10 15 3 2 6 5 | - 15 15 .
ZzI2 | 2071000 2l 80 2 10 16 3 2 6 5 | - | 25 25 :
1250 . . ’
24/
z13 2011000 | oo 80 - 10 16 3 2 6 5 | - | 25 25 .
50
Disp ¢
ZEVR| 107250 |12/300 70 - 10 14 s 2 z 3 15 Disp. .
ZEIS | 107170 [12/200 70 % 10 25 4 : | 3| 15 | pisp | 'Or(02a
L ) cada pav.)
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LEI DE USO E GCUPAGAO DO SOLO
Mapa de Zoneamenlo Urbano
Zena Central (ZC)

Zona Resldoncial | (ZR1)

Zona Residencial Il {ZR2)

Zona de Comércia e Sarvko (Z6S)
Zona Industris! 1(214)

Zona Industrial Il (212)

Zona Indusbial I (Z13)

Zona do Prategio Ambisntal (ZPA)

| Zonas Espaciais (2€)

Zona de Gcupagio Prisritaria | (ZOPY)

| Zena de Ocupagdo Prieritiria | Il (ZOP2)
Zona do Expanzio de Comércio & Servigo [ZEGS)
Zona Expecial das Viias Rurals (ZEVR)

Zena Espacial do Inleresse Social (ZEIS)

Convengdes Carlogréficas
E Cerpos Hidricos. Lagos ou Represas
E Parqus Nacional lguagu

- Remanascentas Vagelais.
=

Petimatro Urbano
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